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1.1. Пояснительная записка 

 
Основание для разработки проекта межевания: 

- распоряжение Департамента городского имущества города Москвы от 

_____________№_________; 

- решение Градостроительно-земельной комиссии города Москвы от 

____№______п.____ (в случае установления, изменения, отмены красных 

линий). 

Подготовка  проекта межевания осуществляется в целях установления 

границ земельных участков существующих жилых зданий, нежилых зданий, 

сооружений, в том числе линейных объектов, земельных участков общего 

пользования, общественных территорий, земельных участков, которые могут 

быть сформированы на неиспользуемых территориях из состава неразделенных 

городских земель, с указанием установленных ограничений и обременений 

использования всех перечисленных видов участков, а также в целях 

обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, в том 

числе установления публичных сервитутов, иных обременений, установления 

условий неделимости земельного участка. (Указать конкретную цель 

выполнения проекта межевания территории). 

Территория проекта межевания расположена в ________ районе ________ 

административного округа города Москвы. Рассматриваемая территория 

ограничена _________ улицей, _________ улицей,_________ улицей, _________ 

улицей. Площадь указанной территории в границах разработки ______ га 

(перечень координат характерных точек границ территории разработки проекта 

межевания представлен в приложении). 

Обоснование местоположения границ земельных участков 

осуществлялось в соответствии с градостроительными регламентами и 

нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, 

иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, 

установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 

Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 
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Необходимо указать: 

- площадь участка; 

- соответствует ли площадь установленных участков нормативной или 

отличается от нее (кроме территорий общего пользования, общественных и 

иных территорий);  

- обременения каждого участка (сервитуты, договора аренды) и 

территорию каждого обременения; 

- осуществление доступа к земельному участку. 

Дать описание земельных участков, превышающих нормативную 

площадь, участков с сервитутами, обремененных договорами аренды и иными 

обременениями вещных прав. Дать описания участков с ограничениями 

использования (в границах зон охраны объектов культурного наследия, 

санитарно-защитных зон, охранных зон, особо охраняемых природных 

территорий и т.п.).  

В рамках проекта межевания территории для эксплуатации 

многоквартирных жилых домов предусматриваются границы земельных 

участков, возможные к формированию, обеспечивающих минимизацию 

устанавливаемых обременений по их использованию (синие границы). 

Границы земельных участков, обеспечивающих минимизацию 

устанавливаемых обременений по использованию, должны проходить по 

ближнему к зданию тротуару, бортовому камню проезда и включать в себя 

здание с выступающими частями, включая навесы, приямки, отмостку, входы, в 

том числе в подвалы и другие элементы, а также прилегающую минимальную 

озелененную территорию (газон, палисадник), за исключением случаев наличия 

существующего земельного участка под многоквартирным жилым домом, 

принадлежащего собственникам помещений в многоквартирном жилом доме на 

праве общей долевой собственности. 

К участкам объектов электросетевого и газового хозяйства 

беспрепятственный доступ по смежным земельным участкам осуществляется в 

порядке, предусмотренном постановлениями Правительства Российской 

Федерации от 24.02.2009 № 160, от 20.11.2000 № 878 соответственно. 
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Основные характеристики и показатели установленных проектом 

межевания земельных участков представлены в таблице «Характеристика 

земельных участков территории». Границы установленных земельных участков 

и зон действия обременений и ограничений их использования отображены на 

чертеже «План межевания территории». 
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Эталон условных картографических знаков линий градостроительного 
регулирования и зон, образуемых линиями градостроительного 

регулирования 

№ 
п/п 

Наименование линий градостроительного 
регулирования 

Условные картографические 
знаки линий 

1 Красные линии 
1.1 Красные линии, обозначающие существующие, 

планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы 
территорий общего пользования улично-дорожной сети 
города Москвы 

1.2 Красные линии, обозначающие существующие, 
планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы 
территорий общего пользования, за исключением 
территорий, указанных в пункте 1.1 

2 Линии, обозначающие границы зон с особыми условиями использования территории 
(ЗОУИТ) 

2.1 Зон охраны объектов культурного наследия 
2.1.1 Охранных зон объектов культурного наследия 

2.1.2 Зон регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности 

2.1.3 Зон охраняемого природного ландшафта 

2.1.4 Зон охраны ансамбля Московского Кремля 

2.2 Защитных зон объектов культурного наследия 

2.3 Зон затопления и подтопления 

2.4 Приаэродромной территории 
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№ 
п/п 

Наименование линий градостроительного 
регулирования 

Условные картографические 
знаки линий 

2.5 Зон охраняемого объекта 

2.6 Водоохранных (рыбоохранных) зон 

2.7 Прибрежных защитных полос 

2.8 Зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а 
также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской 
Федерации, в отношении подземных водных объектов зон специальной охраны 

2.8.1 Зон 1 пояса санитарной охраны источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения  

2.8.2 Зон 2 пояса санитарной охраны источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения  

2.9 Санитарно-защитных зон 

2.10 Зон охраняемого военного объекта, охранных зон 
военного объекта, запретных и специальных зон, 
устанавливаемые в связи с размещением указанных 
объектов 

2.11 Зон ограничений передающего радиотехнического 
объекта, являющегося объектом капитального 
строительства 

2.12 Охранных зон особо охраняемой природной территории 
(государственного природного заповедника, 
национального парка, природного парка, памятника 
природы). 

2.13 Охранных зон объектов электроэнергетики (объектов 
электросетевого хозяйства и объектов по производству 
электрической энергии) 
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№ 
п/п 

Наименование линий градостроительного 
регулирования 

Условные картографические 
знаки линий 

2.14 Охранных зон объектов инфраструктуры метрополитена 

2.15 Охранных зон линий и сооружений связи 

2.16 Охранных зон трубопроводов (газопроводов, 
нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) 

2.17 Охранных зон стационарных пунктов наблюдений за 
состоянием окружающей среды, ее загрязнением 

2.18 Охранных зон пунктов государственной геодезической 
сети, государственной нивелирной сети и государственной 
гравиметрической сети 

2.19 Зон минимальных расстояний до магистральных или 
промышленных трубопроводов (газопроводов, 
нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) 

2.20 Охранных зон тепловых сетей 

3 Линии, обозначающие границы иных территорий, на которых устанавливаются 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
3.1 Территорий объектов культурного наследия, включенных 

в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также территорий выявленных 
объектов культурного наследия  

3.2 Особо охраняемых природных территорий 

3.3 Территорий, зарезервированных для образования особо 
охраняемых природных территорий 

3.4 Особо охраняемых зеленых территорий 

3.5 Береговых полос 

14



№ 
п/п 

Наименование линий градостроительного 
регулирования 

Условные картографические 
знаки линий 

3.6 

3.7 Технических зон инженерных коммуникаций и 
сооружений 

3.8 Технических зон метрополитена  

3.9 Полос отвода железных дорог 

3.10 Внеуличных пешеходных переходов 

3.11 Линий застройки 

3.12 Полос воздушных подходов на аэродромах 

3.13 Лесопарковых зеленых поясов  

Информация для сведения: на чертежах отображать условные обозначения, 
относящиеся только к разрабатываемой территории. 

Территорий объектов природного комплекса 
города Москвы 
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2. ПРИЛОЖЕНИЯ
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Перечень координат характерных точек границ территории разработки проекта межевания 

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м Метод определения 
координат и средняя 

квадратическая 
погрешность положения 
характерной точки (Mt),м 

Описание обозначения 
точки 

X Y 

1 2 3 4 5 

1 картометрический 
метод, 

0,0005 м 

- 

2 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

9 - 

10 - 

11 - 

12 - 

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 
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П Р О Е К Т   М Е Ж Е В А Н И Я 
территории квартала ________ района _________, 

ограниченного улицей ________, улицей________, улицей________, 
улицей__________ (__АО) 

 
(Том 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории и приложения) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Заказчик:  
«______________» 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Москва 2019 г. 
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1.1 Пояснительная записка 

Работа выполнена в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- Земельным кодексом Российской Федерации; 

- Водным кодексом Российской Федерации; 

- Лесным кодексом Российской Федерации; 

- Федеральным законом от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ «Об особо 

охраняемых природных территориях»; 

- Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»; 

- Федеральным законом от 5 апреля 2013 г. № 43-ФЗ «Об особенностях 

регулирования отдельных правоотношений в связи с присоединением к 

субъекту Российской Федерации - городу федерального значения Москве 

территорий и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 

Российской Федерации»;  

- Федеральным законом от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении 

гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 7 июля 2003 г. № 112-ФЗ «О личном 

подсобном хозяйстве»; 

- постановлением Правительства Российской Федерации от 12 сентября 

2015 г. № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений 

нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации»; 

- постановлением Правительства  Российской Федерации  от  26 декабря 

2014 г. № 1521 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов 

правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения 

которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований 
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Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений»; 

- Законом города Москвы от 5 мая 2010 г. № 17 «О Генеральном плане 

города Москвы»; 

- Законом города Москвы от 26 сентября 2001 г. № 48 «Об особо 

охраняемых природных территориях в городе Москве»; 

- Законом города Москвы от 19 декабря 2007 г. № 48 «О 

землепользовании в городе Москве»; 

- Законом города Москвы от 25 июня 2008 г. № 28 «Градостроительный 

кодекс города Москвы»; 

- постановлением Правительства Москвы от 16 апреля 2019 г. № 365-ПП  

«Об утверждении Положения о порядке установления линий 

градостроительного регулирования в городе Москве»; 

- постановлением Правительства Москвы от 26 декабря 2017 г. № 1089-

ПП «Об утверждении Порядка подготовки, согласования и утверждения 

проектов межевания территории, подготавливаемых в виде отдельного 

документа, в городе Москве»; 

- постановлением Правительства Москвы от 28 марта 2017 г. № 120-ПП 

«Об утверждении Правил землепользования и застройки города Москвы»; 

- постановлением Правительства Москвы от 23 декабря 2015 г. № 945-

ПП «Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования города Москвы в области транспорта, автомобильных дорог 

регионального или межмуниципального значения»; 

- постановлением Правительства Москвы от 25 января 2000 г. № 49 «Об 

утверждении норм и правил проектирования планировки и застройки Москвы 

МГСН 1.01-99». 

В составе выполненных работ проведена разработка проекта межевания, 

содержащего основную часть, подлежащую утверждению, и материалы по 

обоснованию принятых в проекте межевания решений. 

Основная часть проекта межевания состоит из текстовой части 

(включающей таблицу «Характеристика земельных участков территории») и 
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графических материалов (чертежи «План межевания территории», 

«Местоположение образуемых и изменяемых земельных участков», «План 

красных линий»). 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

подготовлены в виде таблицы «Характеристика фактического использования, 

расчетного обоснования площадей образуемых и (или) изменяемых земельных 

участков», и графических материалов (чертежи «План линий 

градостроительного регулирования», «Границы зон с особыми условиями 

использования территории», «Границы иных территорий, на которых 

устанавливаются ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства», «Границы территорий объектов культурного 

наследия», «Границы существующих земельных участков и объектов 

капитального строительства», «Фактическое использование территории», 

«Границы территориальных зон, установленных правилами землепользования 

и застройки города Москвы»). 

1.1.1 Исходные данные 

В  качестве  исходной  информации  для   разработки  проекта  межевания 

использованы исходные данные, приведенные в приложении. 

При подготовке проекта межевания территории проводятся натурные 

обследования территории, а также используются следующие исходные данные, 

необходимые для подготовки проекта межевания территории: 

- сведения, содержащиеся в информационных ресурсах Единой городской 

картографической основы города Москвы не более трех лет до даты подготовки 

проекта межевания территории, в масштабе 1:2000; 

- сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре 

недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на 

объекты недвижимости, и (или) сведения информационной системы Реестра 

единых объектов недвижимости города Москвы; 

- сведения о границах территориальных зон и установленных 

применительно к ним градостроительных регламентах, об утвержденных 

проектах планировки территории, о градостроительных планах земельных 
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участков, об утвержденных границах зон с особыми условиями использования 

территорий, в том числе границах особо охраняемых природных территорий и 

их охранных зон, природных и озелененных территорий, а также границах 

территорий объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного 

наследия, зон охраны объектов культурного наследия, защитных зон объектов 

культурного наследия; 

- сведения о публичных сервитутах; 

- сведения об утвержденной документации по планировке территории; 

- сведения о земельных участках, в отношении которых предполагается 

их резервирование и (или) изъятие для государственных нужд; 

- сведения о земельных участках, предназначенных для размещения 

объектов регионального значения и (или) объектов капитального 

строительства, проектирование, строительство и (или) реконструкция которых 

предусмотрены адресной инвестиционной программой города Москвы; 

- материалы и результаты инженерных изысканий в случаях, 

установленных постановлением Правительства Российской Федерации от 31 

марта 2017 г. № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных 

изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке 

территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для 

подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений 

в постановление Правительства Российской  Федерации  от  19 января 2006 г. 

№ 20». 

1.1.2 Характеристика фактического использования территории с 

учетом результатов натурных обследований 

По результатам натурных обследований выявлены нижеследующие 

особенности фактического использования территории, подлежащие учету при 

обосновании размеров и местоположения границ земельных участков и 

условий их предоставления. Подтверждено размещение на территории 

межевания всех зданий и сооружений, прошедших техническую 

инвентаризацию. Определено местоположение некапитальных сооружений, 
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высоких и низких ограждений земельных участков и их частей, озелененных 

частей территории, бордюров, иных элементов планировочной организации 

территории, разграничивающих ее использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по которым 

осуществляется транзитное движение. Установлены места хранения и 

паркирования автотранспортных средств. Указанные характеристики 

фактического использования территории межевания приведены в таблице 

«Характеристика фактического использования, расчетного обоснования 

площадей образуемых и (или) изменяемых земельных участков» и на чертеже 

«Фактическое использование территории». 

 

Данный эталон проекта межевания территории является типовой формой 

разработки такой документации по планировке территории. Состав проекта 

межевания, требования к земельным участкам и их описанию могут меняться в 

соответствии с изменениями законодательства Российской Федерации. 
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минимальная максимальная

№№ 
существующих 

земельных 
участков

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 
зарегистри-
рованный в 

ГорБТИ 
(UNOM)

Кадастровые номера 
земельных участков, зданий, 

строений и сооружений

Адреса существующих земельных 
участков, зданий, строений и сооружений

№№ 
существующих 

объектов 
капитального 
строительства 

Общая площадь 
жилых 

помещений 
зданий ( кв.м )
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Общая площадь 

встроенных, 
встроенно-

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых 
помещений 

зданий, 
сооружений        

(кв.м )

Площадь 
здания, 

сооружения по 
наружному 

обмеру (кв.м)

Функциональное 
использование зданий, 

сооружений, территорий

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

ИТОГО участки общественных территорий, в том числе 
спортивные, детские площадки, внутриквартальные проезды и т.п.

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

Характеристика фактического использования, расчетного обоснования площадей образуемых и (или) изменяемых земельных участков
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ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений

Общая площадь 
отдельно стоящих 
нежилых зданий, 

сооружений         
(кв.м )
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 Площадь земельного участка 
для каждого здания, строения и 

сооружения с учетом их 
функционального назначения 

(га)

ИТОГО участки жилых зданий

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов
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а
с

тк
и
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и

л
ы
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и
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ИТОГО участки территорий общего пользования
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и
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Итого территории общего пользования и общественные территории
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Эталон условных картографических знаков линий градостроительного 
регулирования и зон, образуемых линиями градостроительного 

регулирования 

№ 
п/п 

Наименование линий градостроительного 
регулирования 

Условные картографические 
знаки линий 

1 Красные линии 
1.1 Красные линии, обозначающие существующие, 

планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы 
территорий общего пользования улично-дорожной сети 
города Москвы 

1.2 Красные линии, обозначающие существующие, 
планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы 
территорий общего пользования, за исключением 
территорий, указанных в пункте 1.1 

2 Линии, обозначающие границы зон с особыми условиями использования территории 
(ЗОУИТ) 

2.1 Зон охраны объектов культурного наследия 
2.1.1 Охранных зон объектов культурного наследия 

2.1.2 Зон регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности 

2.1.3 Зон охраняемого природного ландшафта 

2.1.4 Зон охраны ансамбля Московского Кремля 

2.2 Защитных зон объектов культурного наследия 

2.3 Зон затопления и подтопления 

2.4 Приаэродромной территории 
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№ 
п/п 

Наименование линий градостроительного 
регулирования 

Условные картографические 
знаки линий 

2.5 Зон охраняемого объекта 

2.6 Водоохранных (рыбоохранных) зон 

2.7 Прибрежных защитных полос 

2.8 Зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а 
также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской 
Федерации, в отношении подземных водных объектов зон специальной охраны 

2.8.1 Зон 1 пояса санитарной охраны источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения  

2.8.2 Зон 2 пояса санитарной охраны источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения  

2.9 Санитарно-защитных зон 

2.10 Зон охраняемого военного объекта, охранных зон 
военного объекта, запретных и специальных зон, 
устанавливаемые в связи с размещением указанных 
объектов 

2.11 Зон ограничений передающего радиотехнического 
объекта, являющегося объектом капитального 
строительства 

2.12 Охранных зон особо охраняемой природной территории 
(государственного природного заповедника, 
национального парка, природного парка, памятника 
природы). 

2.13 Охранных зон объектов электроэнергетики (объектов 
электросетевого хозяйства и объектов по производству 
электрической энергии) 
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№ 
п/п 

Наименование линий градостроительного 
регулирования 

Условные картографические 
знаки линий 

2.14 Охранных зон объектов инфраструктуры метрополитена 

2.15 Охранных зон линий и сооружений связи 

2.16 Охранных зон трубопроводов (газопроводов, 
нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) 

2.17 Охранных зон стационарных пунктов наблюдений за 
состоянием окружающей среды, ее загрязнением 

2.18 Охранных зон пунктов государственной геодезической 
сети, государственной нивелирной сети и государственной 
гравиметрической сети 

2.19 Зон минимальных расстояний до магистральных или 
промышленных трубопроводов (газопроводов, 
нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов) 

2.20 Охранных зон тепловых сетей 

3 Линии, обозначающие границы иных территорий, на которых устанавливаются 
ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
3.1 Территорий объектов культурного наследия, включенных 

в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также территорий выявленных 
объектов культурного наследия  

3.2 Особо охраняемых природных территорий 

3.3 Территорий, зарезервированных для образования особо 
охраняемых природных территорий 

3.4 Особо охраняемых зеленых территорий 

3.5 Береговых полос 
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№ 
п/п 

Наименование линий градостроительного 
регулирования 

Условные картографические 
знаки линий 

3.6 

3.7 Технических зон инженерных коммуникаций и 
сооружений 

3.8 Технических зон метрополитена  

3.9 Полос отвода железных дорог 

3.10 Внеуличных пешеходных переходов 

3.11 Линий застройки 

3.12 Полос воздушных подходов на аэродромах 

3.13 Лесопарковых зеленых поясов  

Информация для сведения: на чертежах отображать условные обозначения, 
относящиеся только к разрабатываемой территории. 

Территорий объектов природного комплекса 
города Москвы 
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2. ПРИЛОЖЕНИЯ
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